Lokalplan nr. 51 for et omrade til
daginstitution | Dyrkobbel
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Tenisk forvatning

Rapport

om
forslag til
bernepasning for sméabern
og skolebarn
i
Grasten Kommune.

Kommuneplan 1986-96

GRASTEN KOMMUNE

Redegarelse

Forord

| december 1995 blev der udarbejdet en analyse af barnepasnings behovet i
Grasten Kommune 1996-2000.

Analysen viser,

— at der frem til &r 2000 ikke skulle blive behov for at udvide antallet af

dagpladser for 0-2 arrige

— at der frem til & 2000 bliver behov for udvidelse af antallet af

bernehavepladser til 3-5 arrige med ca. 35

— at der i perioden 1999-2006 bliver behov for at udvide antallet af pladser til 6-9

arrige med ca. 37

Byradet vedtog den 9. januar 1996 at nedsztte en arbejdsgruppe, som skulle
fremlaegge en rapport med forslag om lgsning af pasningsbehovet for de 3-5
arrige og de 6-9 arrige barn.

Rapporten viser, at der er behov for at bygge en ny institution, og at behovet er
starst i Grasten og Rinkenas omraderne.

Byradet har derfor besluttet at opfare en ny kommunal institution til pasning af
vuggestue-, bgrnehave- og fritidshjemsbarn.

Det er samtidig blevet besluttet, at institutionen skal opfares i Dyrkobbel,
hvilket giver mulighed for god betjening af bade Grasten og Rinkenaes
omraderne.

Lokalplanens formal

Lokalplanen skal give mulighed for at opfare en daginstitution til 60 barn.

Zone status

Hele omradet er byzone.

Kystnaerheds zonen

Omradet ligger inden for kystnaerheds afgraensningen, men det er ikke muligt at
se omradets bebyggelse fra kysten. Lokalplan omradet er i gvrigt en del af en
starre eksisterende bebyggelse bestaende af taet lav- og parcelhusbebyggelse.

Forholdet til kommuneplanen og anden fysisk planlaegning

Kommuneplanens rammer for omradet (1.21) bestemmer at omradet ma
anvendes til “Boligformal med mulighed for etablering og drift af mindre ikke
gene givende erhvervsvirksomheder og offentlige formal”.

Anvendelsen af omradet vil vere i overensstemmelse med bestemmelserne i
kommuneplanens rammedel “offentligt formal”.

Omradet er ogsa omfattet af:



— Partiel byplanvedtagt nr. 5.
— tinglyst deklaration for Dyrkobbel

Lokalplanens omrade

Omradet er 2 byggegrunde, en del af det grenne omrade i det nordgstlige hjerne
af Dyrkobbel udstykningen mod skoven samt en lille del af rabatten og
vejarealet pa Ravnsbjerg. Rabatten vil blive anvendt til parkerings- og vigeplads
og indkarsel til institutionen.

o Krigergrav

.:Z?D A 'ol\!aldmad'et}ro 18




Retsvirkninger

Lokalplanens retsvirkninger

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggarelse af lokalplanen ma ejen-
domme, der er omfattet af planen, ifglge planlovens §18 kun udstykkes,
bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseette som hidtil. Lo-
kalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om etablering af de anleeg med videre,
der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vasentlige lempelser af
lokalplanens bestemmelser under forudseetning af, at det ikke sndrer ved
principperne i planen.

Mere vaesentlige @ndringer kan kun gennemfgares ved udarbejdelse af en ny lo-
kalplan.

Byradet kan i henhold til planlovens 847 ekspropriere private ejendomme eller
rettigheder over ejendomme, nar ekspropriation vil vere af vaesentlig betydning
for virkeliggerelsen af lokalplanen.

Private servitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanen, fortreenges af planen.

Andre servitutter kan eksproprieres, nar det vil vere af vaesentlig betydning for
virkeliggarelsen af planen.



Lokalplanens bindende del
Grasten Kommune

Lokalplan nr. 51 for et omrade til daginstitution i Dyrkobbel

I henhold til Lov om planlaegning (lovbekendtgarelse nr. 746 af 16. august 1994) fastseettes
herved fglgende bestemmelser for det i §2 naevnte omrade:

81. Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er at sikre at:
omradet kan anvendes til daginstitution til pasning af vuggestue-, barnehave- og
fritidshjemsbgrn i dag- og aftentimerne.

§2. Lokalplanens omrade

1.
Lokalplanen af greenses som vist pa bilag nr. 1 og omfatter falgende matrikelnumre: del
af 1186 af Rinkenas ejerlav, 1230 og 1231 af Rinkenas ejerlav og del af 2og 125 af

Grasten ejerlav.
Hele omradet er byzone.

Alle ejendomme ejes af Grasten Kommune.

83. Omradets anvendelse

1.
Omradet ma kun anvendes til institution med mulighed for pasning af vuggestue-,
bgrnehave- og fritidshjemsbern i dag- og aftentimerne.

84. Udstykninger

1.
Matrikelnumrene 1230, 1231 og del af 1186 af Rinkenzs ejerlav og del af 2 af Grasten

ejerlav sammenlaegges til et matrikelnummer.
2

Der ma herefter ikke foretages udstykning af omradet.

85. Vej-, parkerings- og stiforhold

1.
Der skal etableres vejadgang til institutionen fra Ravnsbjergve;.

2.
Der skal anleegges mindst 10 parkeringspladser pa ejendommen.

3.
Der kan anlagges en stiforbindelse fra stamvejen E-F i den vestlige del af omradet.

4.



Den eksisterende lokalsti i den gstlige ende af omradet tillades flyttet lengere mod gst.

86. Bebyggelsens omfang og placering

1.
Bebyggelsen skal placeres indenfor det pa bilag 2 viste byggefelt. Byggefeltet skal
udfyldes fra vest mod gst.

2.
Bebyggelsen ma ikke opfgres nermere skellet mod vest end 7 meter.

3.
Bebyggelsen ma ikke opfares nermere vejskel end 4 meter.

4,
Det er tilladt at opfare legehuse, legeredskaber og udhus uden for byggefeltet.

5.
Bebyggelsen ma ikke opfares med mere end 1 etage.

6.
Bebyggelsen skal opfares med gavl eller facade parallelt med et af grundens skel.

1.
Tage skal udfares med 20-45° taghaldning.

87. Bebyggelsens ydre fremtraeden

1.
Husenes facader ma ikke fremtraede som traefacader bortset fra vindues- og derpartier og
gavltrekanter.

2.
Der ma ikke anvendes blanke og reflekterende materialer til tagdaekninger og udvendige
bygningssider.

3.
Til udvendige bygningssider samt tag skal der anvendes materialer eller farver, som
passer ind i omradet.

8§8. Ubebyggede arealer

1.
Ubebyggede arealer skal anleegges som parkerings-, lege- og opholdsarealer.

8§9. Anlaeg

1.
Alle elledninger skal udfares som jordkabler.

2.
Belysningskilder skal vaere af skaermede, sa lyspunkter ikke kan ses uden for de omrader,
som gnskes belyst.
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3.

Der skal etableres hegn mod skel, som levende hegn.
4,

Alle levende hegn ma suppleres med tradhegn.

5.
Der ma foretages terreenregulering dog kun afgravning af omradet til sti, byggefelt og
parkeringsplads og vej.

6.
Bebyggelsen skal tilsluttes feelles antenneanlaegget.

§10. Varmeforsyning

1.
Bebyggelsen skal tilsluttes fjernvarmeforsyningen.

811. Grundejerforening

1.
Ejendommen er forpligtet til at veere medlem af grundejerforeningen i Dyrkobbel.

812. Servitutter

1.
Servitutter for omradet, som er i strid med lokalplanen, ophaves med lokalplanens
endelige vedtagelse.

813. Ophavelse af byplanvedteegt

1.
Den af Grasten byrad den 14. september 1977 vedtagne Partielle byplanvedtaegt nr. 5 for
Dyrkobbel ophaves for de i denne lokalplan naevnte ejendomme.

Vedtagelses pategning
Saledes vedtaget som forslag af Grasten byrad, den 19. februar 1997

Pa byradets vegne

Bendt Olesen
borgmester

I henhold til lov om planleegning §27 vedtages foranstaende lokalplan endeligt.
Grasten byrad, den 10. juni 1997.

Pa byradets vegne



Bendt Olesen
borgmester

Foranstaende lokalplan begzres tinglyst pa de i afsnit 2.1 anfarte ejendomme i henhold til
831 stk. 2 i lovbekendtgarelse nr. 746 16. august 1994 om planlegning.
Grasten byrad, den 10. juni 1997

Pa byradets vegne

Bendt Olesen
borgmester
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Byggefelt, Bilag 2
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